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Ata | Reunidao Técnica

CINCATARINA

Data da Reunido: 17/06/2025

Hora inicio: 10h35 Hora fim: 11h50

Local: Prefeitura de Jabord

Assuntos: ContribuicGes Audiéncia Publica e Minuta de Lei de Uso e Ocupacao do Solo

Entidades: Comissdo de Revisdo do Plano Diretor e Consodrcio Interfederativo Santa Catarina —
CINCATARINA

PARTICIPANTES
Conforme Lista de Presenca (06 participacoes)

Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.708/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos dezessete dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e cinco, de forma presencial, na Prefeitura
de Jabora, realizou-se a Reunido Técnica, iniciada as dez horas e trinta e cinco minutos, entre a Equipe de
Planejamento de Cidades do Consércio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA e a Comissao de
Revisdo do Plano Diretor, para tratar da contribuicdo da Audiéncia Publica realizada no dia dezenove de
novembro de dois mil e vinte e quatro, e apresentar a Minuta de Lei de Uso e Ocupacgao do Solo. A senhora
Joselaine T. iniciou a reunido apresentando a si mesma e a Equipe de Planejamento de Cidades do
CINCATARINA presente na reunido: o arquiteto Lucca D. S., depois apresentou a estrutura da reuniao.
Informou que a abertura da reunido seria realizada pelo Presidente da Comissao, e que depois seria
apresentada a contribuicdo da Audiéncia Publica realizada em novembro do ano passado, assim como a
apresentac¢ao da minuta de Lei de Uso e Ocupagao do Solo. Explicou que depois haveria um momento de
apresentacdao de duvidas e sugestdes, sem votacdo, e entdo o Presidente da Comissao faria o
encerramento da reunido. Por fim, explicou as regras gerais da reunido. O senhor Edyvan C. M. fez a
abertura da reunido agradecendo a presencga dos participantes e pediu para que fosse exposta a situagao
atual do processo de elaborag¢ao do Plano Diretor. A senhora Joselaine T. fez uma breve apresentagao do
CINCATARINA e explicou que o processo de elaboracdo do Plano Diretor foi iniciado com a producdo do
documento da metodologia, seguida pela producdo do Diagndstico, depois do Progndstico e, entdo, das
Minutas de Lei do Plano Diretor, do Cédigo de Posturas e do Cdédigo de Edificacbes, que ja foram
trabalhadas pela Comissdao e passaram por Audiéncia Publica e da qual foi recebida uma contribuicao.
Explicou que daquele momento em diante seriam desenvolvidas as minutas de Uso e Ocupag¢ao do Solo e
de Parcelamento do Solo, seguidas por uma nova Audiéncia Publica, e por fim, a revisdo final que
culminara na entrega final ao Poder Executivo e pela tramitacdo no Poder Legislativo. O senhor Edyvan C.
M. perguntou se existe algum link para acompanhamento da elaboragdo do Plano Diretor. A senhora
Joselaine T. respondeu que no site do Plano Diretor é possivel acompanhar todo o processo, e depois
mostrou o site para os participantes, explicando as etapas para acessar o contelddo da elaboracdo do
Plano Diretor. O senhor Lucca D. S. complementou a fala anterior apresentando a aba de contato do site,
para envio de contribuicoes pela populacdo. O senhor Edyvan C. M. perguntou se as minutas de Lei do
Cdédigo de Posturas e do Cédigo de Edificagcdes ndo estavam mais abertas para contribuicdes. A senhora
Joselaine T. respondeu que ndo, visto que as Audiéncias Publicas ja haviam sido realizadas e que ja houve
um periodo para contribuicdes, e que as minutas ja estavam finalizadas. O senhor Edyvan C. M. perguntou
se ocorreriam mais Audiéncias Publicas apds a producado das duas proximas minutas. A senhora Joselaine
T. respondeu que sim. Depois lembrou que, naquela reunido, seria apresentado e entregue o material
referente ao Uso e Ocupacao do Solo. Depois explicou que, em um prazo de quinze dias, o material deveria
ser analisado pela Comissao. Explicou que as contribuicdes deveriam ser transmitidas de forma coletiva
para o CINCATARINA; depois, o CINCATARINA analisaria essas contribuicdes também em um prazo de
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guinze dias e, entdo, enviaria o documento retificado junto de um relatdrio técnico. A senhora Joselaine
T. continuou explicando que o documento poderia ser aprovado de imediato, mas que caso houvesse
alguma contribui¢ao que nao estivesse em conformidade com a legislagao, o relatério seria apresentado
para a Comissdo, reiniciando o prazo até que a Comissdo aprove o documento. A senhora Joselaine T.
prosseguiu apresentando a primeira pauta da reunido, relativa a Audiéncia Publica em que foram
apresentadas as minutas de Lei do Cédigo de Posturas, Cédigo de EdificacGes e Plano Diretor, realizada
em novembro de dois mil e vinte e quatro. Falou que naquela ocasido foi recebida uma Unica contribuicdo.
O senhor Lucca D. S. explicou que a contribuicdo foi recebida via e-mail e que é relativa ao Parcelamento
do Solo, mais especificamente sobre o chacreamento rural. Leu na integra a contribui¢cdo, que pedia a
inclusdo do tépico do chacreamento rural, afirmando que o mesmo é uma pratica que, quando bem
regulamentada, promove o uso sustentdvel e planejado das areas rurais, gerando beneficios como
valorizacdo das propriedades rurais, incentivo a economia local, promogao de qualidade de vida para os
moradores e investidores, e conservagao ambiental, quando acompanhada de regras claras de manejo e
de preservac¢do. O manifestante também anexou um exemplo de legislagdo relativa ao tema, aplicada em
outro municipio, com o intuito de auxiliar na produ¢dao de uma legislacdo andloga, adaptada as
necessidades do municipio de Jabora. Por fim, o manifestante argumentou que a inclusdo deste tema no
Plano Diretor é fundamental para assegurar que o crescimento da cidade ocorra de maneira ordenada,
considerando o equilibrio entre desenvolvimento urbano e rural, e entdo se colocou a disposi¢do para
prestar quaisquer esclarecimentos sobre a proposta. A senhora Joselaine T. explicou que a contribuigao
ficaria disponivel no site de revisdao do Plano Diretor, no link da Audiéncia Publica, de forma anénima.
Afirmou que o anexo era referente a uma lei do Municipio de Xanxeré. Explicou que, como a contribuicdo
ndo era referente a uma das minutas apresentadas na ocasido, mas sim ao Parcelamento do Solo, ela
havia sido considerada invdlida e que, portanto, seria debatida e deliberada durante a fase de
Parcelamento do Solo. O senhor Edyvan C. M. comentou que, durante uma conversa na reunido passada,
havia sido afirmado que ndo haveria seguranca juridica para a aplicacdo desta proposta no Plano Diretor,
e perguntou se essa informacdo procede. A senhora Joselaine T. afirmou que procede, visto que ha
insegurancga juridica reconhecida pelo Ministério Publico com relagdo aos chacreamentos rurais. A
senhora Joselaine T. prosseguiu apresentado a segunda pauta da reunido, relativa a minuta de Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo. Explicou que a Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA trabalhou em
uma proposta para a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e que esta seria apresentada de forma. O senhor
Lucca D. S. continuou explicando que a lei em questdo aborda os parametros urbanisticos assim como o
Zoneamento. Explicou que, dentro da proposta, estaria contemplada a possibilidade de expansdo do
perimetro urbano dentro do periodo de dez anos até a futura revisdo do Plano. A senhora Joselaine T.
acrescentou que a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo ja havia sido trabalhada anteriormente, tanto pela
Comissdo quanto pela equipe do CINCATARINA, mas que este novo processo ocorreria de forma
independente. O senhor Lucca D. S. apresentou o cartograma de Zoneamento, assim como a proposta de
eixos estratégicos, incluindo a criacdo do Eixo de Interesse Turistico. Apresentou a area proposta para a
Zona Mista Central. A senhora Paola P. perguntou se os afastamentos da rodovia estavam inclusos na
proposta. O senhor Lucca D. S. respondeu que a proposta segue a legislacdo vigente, incluindo a Lei
Federal numero seis mil setecentos e sessenta e seis, de mil novecentos e setenta e nove, e que prevé as
faixas de dominio de rodovias, mas sem incluir os valores na redagdo. A senhora Joselaine T. acrescentou
gue o mesmo se aplica as dreas de preservacdo permanente, visto que a proposta faz referéncia ao Cédigo
Florestal, ndo definindo valores da faixa de preservacao. A senhora Paola P. perguntou se a minuta de Lei
de Uso e ocupacao do solo aborda a construcao de multiplas unidades habitacionais unifamiliares em um
Unico lote. A senhora Joselaine T. informou que essa informac¢ao deve ser consultada na minuta do Cddigo
de Edificagdes. O senhor Lucca D. S. seguiu apresentando o cartograma de Zoneamento e as areas de
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suscetibilidade, explicando que seu objetivo é redirecionar o crescimento urbano para areas com menor
risco de inundagado. Explicou que as Zonas de Interesse Residencial também irdo permitir o uso misto.
Explicou os eixos estratégicos. Explicou a funcdo das Zonas Especiais de Interesse Social, destinada a
regularizacdo fundiaria e a construcdo de Habita¢Oes de Interesse Social. Explicou que a Zona de Interesse
Residencial dois servird como uma drea de transi¢ao entre os espacos urbano e rural. Por fim, apresentou
a Zona de Desenvolvimento Econémico, comentando sobre os casos de residéncias construidas proximas
as areas de uso industrial. O senhor Edyvan C.M. acrescentou que existem casos semelhantes na cidade,
e comentou sobre os processos de Regularizagdo Fundidria Urbana. O senhor Lucca D. S. falou sobre a
proposta de cortina vegetal como elemento de mitigacdao nesses casos. A senhora Joselaine T. comentou
também sobre o Estudo de Impacto de vizinhanga e o licenciamento. O senhor Edyvan C.M. preguntou se
poderiam alterar as zonas propostas. A senhora Joselaine T. respondeu que sim, e disse que o material
seria enviado para os membros da Comissao, que poderao deliberar sobre a realocagdo ou alteragao das
zonas propostas. O senhor Lucca D. S. reiterou a importancia de que seja mantida a coeréncia entre o
zoneamento e o macrozoneamento. O senhor Edyvan C.M. perguntou se a mancha da Regularizagao
Fundiaria Urbana precisaria ser realocada, por conta de estar fora do Perimetro Urbano. A senhora
Joselaine T. respondeu que o instrumento de Regularizacdo Fundiaria pode ser aplicado tanto dentro
guanto fora do perimetro urbano. O senhor Anderson M. indagou se a localizacdo da Zona Especial de
Interesse Social estaria adequada. O senhor Edyvan C.M. acrescentou que a expansao do cemitério estaria
prevista para ocorrer em uma area adjacente, e que talvez ndo fosse interessante manter a Zona Especial
de Interesse Social no local proposto. O senhor Lucca D. S. respondeu que as demandas habitacionais do
municipio foram consideradas para propor as dimensdes da Zona Especial de Interesse Social, mas que
poderia ser proposta mais uma area. Pediu para que a Comissdo enviasse a matricula da nova darea para
gue fosse analisado se ela comportaria a demanda das novas habitacGes sociais. Perguntou se os
participantes tinham mais alguma duvida. O senhor O senhor Edyvan C.M. retomou a questdo do
cemitério, afirmando que o municipio pretende adquirir uma grande parte dos lotes no arredor da Zona
Especial de Interesse Social. A Comissdao debateu sobre a localizacdo da Zona de Desenvolvimento
Econbmico préxima a rodovia. O senhor Lucca D. S. explicou o intuito e o funcionamento do Eixo de
Arborizacdo Urbana. Depois, falou sobre o procedimento nos casos em que determinados lotes
estivessem localizados em mais de uma zona. Explicou o Eixo de Interesse Turistico. Apresentou o
Cartograma de Restricdoes Ocupacionais. O senhor Edyvan C.M. questionou sobre o perimetro do
patriménio tombado. A senhora Joselaine T. explicou as disposicdes da Area de Protecdo do Juvenato S3o
Pasqual. O senhor Lucca D. S. continuou apresentando o Cartograma, explicando a importancia da Area
de Protecdo da Igreja Matriz para a preservacao da vista do edificio histdrico. A senhora Joselaine T.
acrescentou que a lgreja Matriz ndo é tombada atualmente, e que, caso houvesse mais edificios que
fossem identificados como de relevancia histérica, que os membros da Comissdao poderiam solicitar a sua
inclusdo no Inventdrio do Patrimonio Histdrico e Cultural. O senhor Lucca D. S. prosseguiu apresentando
os parametros urbanisticos, reforcando as propostas de afastamentos e de coeficiente bdsico de
aproveitamento, e que este Ultimo seria 0 mesmo para todos os lotes edificaveis. A senhora Joselaine T.
explicou que os parametros urbanisticos ndo incidem na darea rural. O senhor Lucca D. S. comentou que
os parametros propostos foram embasados nas contribuicdes da populacdo na etapa do Diagndstico. O
senhor Lucca D. S. apresentou a Classificacdo de Uso do Solo. A senhora Joselaine T. explicou que a Tabela
do Uso do Solo sera aprovada por meio de um Decreto e que, portanto, podera ser alterada futuramente
independente da revisdo do Plano Diretor. O senhor Lucca D. S. apresentou os incentivos e instrumentos
urbanisticos propostos. O senhor Edyvan C.M. pediu esclarecimento sobre o funcionamento do Direito de
Preempcdo. A senhora Joselaine T. explicou que o instrumento incide sobre a area urbana, e permite que
0 municipio tenha prioridade para adquirir lotes em areas estratégicas, com objetivos especificos.
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Explicou ainda que o instrumento estd previsto no Plano Diretor, mas que ele precisa ser regulamentado
pelo municipio em lei especifica. O senhor Lucca D. S. seguiu explicando os instrumentos da Transferéncia
do Direito de Construir e do Estudo de Impacto de Vizinhanga. O senhor Anderson M. perguntou como
ocorre a transferéncia do potencial construtivo. O senhor Lucca D. S. respondeu que o direito é concedido
na matricula do terreno. A senhora Joselaine T. sugeriu que ja fosse agendada a proxima reunido da
Comissdo. A comissdo agendou nova reunido para analise da minuta para dia trés de julho, as oito e trinta
da manha. A senhora Joselaine T. disse que depois da nova reunido da comissdo, o CINCATARINA ira
agendar nova reunido técnica com o municipio. Esgotada a pauta, a reuniao foi declarada encerrada pelo
Presidente da Comissdo, o senhor Edyvan C. M., as onze horas e cinquenta minutos do mesmo dia.

Préximos passos do Consdrcio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA:
1. Aguardar o envio das contribuicdes da Comissao para agendar Reunido Técnica.
Préximos passos da Comissao de Revisao do Plano Diretor:

1. Analisar a Minuta de Lei de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo; e
2. Enviar as contribui¢des para o CINCATARINA.




